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Jaunie viesnicu projekti ir orientéti Vecriga

S.g. Il ceturk$na viena no lielakajam aktualitatém ir Zviedrijas majok|u
labiekartosanas precu kompanijas IKEA pirma veikala atklasana
Latvija.

Kopuma Il ceturksni attistitaji turpinaja iesakto jaunu biroju éku un
viesnicu bavniecibu.

"Carlson Rezidor Hotel Group", kura ietilpst visas Latvijas "Radisson
Blu« zimola viesnicas, pazinojis par zimola mainu — tas jaunais
nosaukums ir "Radisson Hotel Group". Ar jauno nosaukumu darbosies
visas sesas ar Radisson zimolu saistitas viesnicas Riga.

No lielakajiem notikumiem Ill ceturksni un arf gada griezuma jaatzimé
‘"InterContinental Hotels Group", viena no pasaulé vadosajiem
viesnicu uznémumiem, pazinojums par grupas pirmo viesnicu Latvija
— bijusaja Preses nama éka tiks izveidota "Holiday Inn" viesnica ar 280
numuriem, ko planots atvért 2022. gada.

Vecriga pie Ratslaukuma turpinas viesnicas "Hilton Garden Inn"
bavdarbi, kurus paredzéets pabeigt 2019.gada; projekta bus lidz 100
numuriem. Tapat Vecriga, Marstalu iela un Kaléju iela, tiek buvétas
divas jaunas viesnicas.

Jaunu viesnicu plano3anai un bavniecibai ir stabils pamats, jo turpina
pieaugt Latvija iebraukuso taristu skaits. Péc Centralas Statistikas
datiem 2018. gada 1. pusgada viesnicas apkalpoto arvalstu tdristu
skaits pieauga par 7%, salidzinot ar 2017. gada 1. pusgadu, vél lielaks
pieaugums sagaidams ari 3. g. 2. pusgada.

Stabils apkalpoto pasaZieru skaita pieaugums vérojams lidosta Riga, S.
g. astonos ménesos tas ir par 17% lielaks neka 2017. gada attiecigaja
perioda.

Aktivi turpinas modernu biroju €ku bivnieciba

Pardaugava tiek baveéts projekts Business Garden, kur pirmas kartas
ietvaros tiek bavéti 14 200 m2, bet pirmo divu kartu ietvaros taps
piecas augstas klases biroju ekas ar vairak neka 42 000 m2 telpu.

Julija attistitajs SIA “Kapitel” pazinoja par ieguldijumiem biroja éku
kompleksa “Elemental Skanste”, kur taps piecas biroju ékas 41 600 m2
iznomajama platiba. Pirmaja attistibas posma ir paredzéta dvinu
tornu 11 stavu biroju éka ar vairak neka 28 000 m2 kopéjo telpu bruto
platibu un auto stavvieta 420 automasinam, jau sanemta buvatlauja,
bdvniecibu plano sakt $ogad.

Biroju nomas tirgQ piedavajuma nonakusi pilniba rekonstruéta biroju
éka “Salmo biroji”, Skandu iela 7, Riga ar kopéjo platibu 4347 m2, no
kuriem lielu dalu izmanto pasi Tpasnieki, bet nomai tiek piedavati
aptuveni 2000 m2.

Turpinas Skanstes biroju centra rekonstrukcija un buvnieciba
Skanstes iela 50A, 52, 52A. Péc projekta nosleguma kopéja pieejamo
biroju telpu platiba bus gandriz 40 000 m2. Projektu pilniba pabeigt
planots 2019.gada pavasari/vasara.

Pagajusa ceturkina nogalé “MeZaparka rezidencés” sviniga pasakuma
tika iemdréta tradicionala laika kapsula ar véstijumu jaunajam
paaudzem toposas A klases biroju ékas pamatos Kelnes iela 1.
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So biroja éku planots nodot ekspluatacija 2019.gada rudent un ta
bds dala no vérieniga dzivojama Tpasuma attistibas projekta
"MeZaparka Rezidences”. Kopéja biroja ekas iznomajama platiba
planota 3266 m2.

Jaunas Teikas rajona $.g.20.septembri biroja ékai “Teodors” tikai
atziméts jauns enkurnomnieks, kas ir lielakais biznesa un
informacijas tehnologiju uznémums Latvija — «Accenture Latvijas
filiale», kura nodrosina 450 darba vietas. Jaunas Teikas rajons top
par Rigas IT un tehnologiju centru.

Pec Ober-Haus specialistu vérojumiem, tirgd pieaugoss
pieprasijums péc co-working telpam, lidz ar ko sagaidama ari
investoru aktivitate un attiecigi arf darjjumi ar $ada veida telpam
vai ékam.

Ober-Haus specialisti secina, ka arvien biezak biroju éku Tpasnieki
parskata autostavvietu lietosanas un apmaksas nosacijumus, kas
izraisa neapmierinatibu esoso nomnieku vidu. Lidz ar to, tas
varétu veicinat daJu nomnieku rotaciju.

Nomas maksas ir saglabajusas ieprieksgja ceturkdna limeni — A
klases biroju segmenta vidéji tas ir robezas no 11 lidz 16 eiro par
vienu kvadratmetru (Seit un turpmak, runajot par nomu un
apsaimnieko$anu — summa ménesi), augstaka nomas maksa par
A klases birojiem ir 17 eiro par vienu kvadratmetru.

Savukart B klases biroju segmenta nomas maksas ir robezas no 8
[idz 12 eiro par kvadratmetru. Vidéjas apsaimniekosanas izmaksas
A un B klases biroju centros ir robezas no 1,5 lidz 3,5 eiro par
kvadratmetru ménesi. Lielais apsaimniekosanas maksu svarstibu
diapazons izskaidrojams ar to, ka ékas, kuras apsaimniekosanas
maksas ir zemas, apsaimniekosanu veic pasi Tpasnieki un daju
kopéjo izdevumu ieklauj art nomas maksa. Savukart augstakas
apsaimnieko$anas maksas ir tajas ékas, kuras apsaimniekosanas
izmaksas pilniba nodalitas no nomas maksas un tajas tiek ieklauti
arm komunalie maksajumi un citas izmaksas saistiba ar nekustamo
Tpasumu.

Tirdzniecibas platibas — izaugsmes gaidas

2018. gads mazumtirdznieciba lidz ar visparéjam pozitivajam
ekonomikas attistibas prognozém ari Il ceturksni turpinajas ar
nelielu, bet stabilu pieaugumu, kas turpmaka gada gaita péc
Ober-Haus specialistu prognozem, varétu pozitivi ietekmét
pieprasijumu péc tirdzniecibas platibam.

Mazumtirdzniecibas apgrozijums péc Sobrid piegjamiem
Centralas statistikas parvaldes datiem gada pirmajos devinos
ménesos (no janvara lidz septembrim), salidzinot ar 2017. gada
attiecigo periodu, ir audzis par 3,5% (kalendari izlidzinatie dati
salidzinamajas cenas). S. g. lll ceturksni pieaugums nedaudz
samazinajas, salidzinot ar Il ceturksni. Vidéjais patérina cenu
indekss 2018.gada Il ceturksni ir bijis ar pieaugumu 3,2%,
salidzinot ar 2017. gada attiecigo periodu. 2018. gada vislielako
ietekmi uz patérétaju cenu indeksa pieaugumu lidz $im ir atstajis

degvielas cenu kapums un straujaks pakalpojumu cenu
pieaugums. Mazumtirdznieciba Latvija ir vérojamas vienmérigas
izaugsmes tendences un tirgotaju attistibas perspektivas saistas
ar eso$o tirdzniecibas centru paplasinasanu un jaunu operatoru
planiem uzsakt darbibu Latvija. Aizvien lielaka dala no
tirdzniecibas centru  tirdzniecibas jaunajam platibam tiek
planota ka izklaides un atputas iespéjas dazada vecuma
cilvekiem ar daudzpusigam interesém.

Daudzfunkcionalais tirdzniecibas centrs Akropole, kura kopéja
platiba bds 98 000 m2, plano izvietot vairak neka 220 modes un
dzivesstila veikalu, tostarp labi zinamus un iecienitus zimolus, ka
art jaunumus, pieméram, multizimolu modes veikalu “Van Graff’,
plasu kafejnicu un restoranu klastu, vissezonas slidotavu,
kinoteatri, modernu fitnesa zali, iekstelpu un artelpu bérnu
spéllaukumus. Batisku vietu jauna centra koncepta ienems ASV
izklaides komplekss O’Learys, kas apvieno musdienigas izklaides
iespéjas, boulinga zali, sporta spéju simulatorus, lazeru iekartas
un restoranu.

Aktivi turpinas lielako jau esoSo tirdzniecibas centru
paplasinasana, T/C Alfa péc rekonstrukcijas tirdzniecibu platibu
apjoms pieaugs par 19 000 m2, sasniedzot 67 000 m2 kopéjo
tirdzniecibas platibu. levérojami pieaugs auto stavvietu skaits un
uzlabosies piek|uves értibas.

Turpinas T/C Origo jauna korpusa blvnieciba, péc pabeigianas
centra tirdzniecibas platibu apjoms pieaugs no 18 300 m2 lidz
34 800 m2. Ar autostawvietu skaits palielinasies vairak [JJj2
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